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คูมือสําหรับประชาชน

งานที่ใหบริการ การขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ กองชางเทศบาลตําบลศรีสมเดจ็ อําเภอศรสีมเดจ็ จงัหวดัรอยเอด็
กระทรวง กระทรวงมหาดไทย
1. ช่ือกระบวนงาน :  การขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน : เทศบาลตําบลศรีสมเดจ็ อําเภอศรสีมเดจ็ จงัหวดัรอยเอ็ด

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการทีใ่หบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ี

เบ็ดเสรจ็ในหนวยเดยีว)

4. หมวดหมูของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง

5. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือทีเ่ก่ียวของ

 1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

6. ระดับผลกระทบ :  บริการที่มีความสําคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม

7. พื้นที่ใหบริการ : ทองถิ่น

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงทีกํ่าหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงขอบัญญัติ

ทองถ่ิน และประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

 ระยะเวลาท่ีกาํหนดตามกฎหมาย/ขอกําหนด ฯลฯ  45 วัน

9. ขอมูลสถิติ

 จํานวนเฉล่ียตอเดือน  0

 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0

 จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสดุ 0

10. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน การขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21

11. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข (ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต

ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน โดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณาและออก

ใบอนุญาตหรือมหีนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรบัใบอนุญาตทราบภายใน 45วัน นับแตวันท่ีไดรับคํา

ขอ ในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลา

ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2คราว คราวละไมเกิน 45วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละ

คราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนส้ินกําหนดเวลา หรือตามท่ีไดขยายเวลาไวน้ันแลวแตกรณี
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12. ชองทางการใหบริการ

สถานที่ใหบริการ
เทศบาลตาํบลศรสีมเดจ็  ม.10
ต.ศรสีมเดจ็ อ.ศรสีมเดจ็  จ.รอยเอ็ด 45000
โทร.043-508127 โทรสาร 043-508019
www.srisomdet.com
/ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน
(หมายเหต:ุ -)

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง
วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต
เวลา 08:30 - 16:00 น. ( มีพักเที่ยง)

13. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 45 วัน

ลําดับ ขั้นตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ
1) การตรวจสอบเอกสาร

ย่ืนความประสงคดัดแปลงอาคาร พรอมเอกสาร
(หมายเหต:ุ -)

1 วนั เทศบาลตาํบลศรสีมเดจ็
อําเภอศรสีมเดจ็
จังหวัดรอยเอ็ด

2) การพิจารณา
เจาพนกังานทองถิ่นตรวจพิจารณาเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต
(หมายเหต:ุ -)

2 วนั เทศบาลตาํบลศรสีมเดจ็
อําเภอศรสีมเดจ็
จังหวัดรอยเอ็ด

3) การพิจารณา
เจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการตรวจสอบการใชประโยชน
ท่ีดินตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ี
กอสรางจัดทําผังบริเวณแผนทีส่ังเขปตรวจสอบกฎหมายอื่นที่
เกีย่วของ เชน ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัย
ในการเดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.
จัดสรรที่ดิน ฯ
(หมายเหต:ุ -)

7 วนั เทศบาลตาํบลศรสีมเดจ็
อําเภอศรสีมเดจ็
จังหวัดรอยเอ็ด

4) การพิจารณา
เจาพนกังานทองถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณา
ออกใบอนุญาต  (อ.1) และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาต
ดัดแปลงอาคาร (น.1)
(หมายเหต:ุ -)

35 วัน เทศบาลตําบลศรีสมเด็จ
อําเภอศรสีมเดจ็
 จังหวัดรอยเอ็ด
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14. รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ

ลําดับ ชื่อเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถาม)ี หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
1) บัตรประจําตวัประชาชน

ฉบับจริง ๑ ฉบับ
หมายเหต ุ(กรณีบุคคลธรรมดา)

-

2) หนังสือรบัรองนิตบิุคคล
ฉบับจริง 0 ชุด
สําเนา 1 ชุด
หมายเหตุ (กรณีนิติบคุคล)

-

3) แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  (แบบ ข. 1)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-

4) ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมที่ไดรับอนุญาต หรือใบรับแจง
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-

5) โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรอื ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุกหนา พรอมเจาของ
ท่ีดินลงนามรับรองสําเนา ทุกหนา  กรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดิน
ตองมีหนังสือยินยอมของเจาของท่ีดิน ใหกอสรางอาคารในท่ีดิน
ฉบับจริง 0 ชุด
สําเนา 1 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-

6) ใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม หรือ
ใบอนุญาตฯ ฉบับตออายุ หรือใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการ
(สวนขยาย) พรอมเงือ่นไขและแผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณีอาคารอยูใน
นิคมอุตสาหกรรม)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-

7) กรณีท่ีมกีารมอบอํานาจ ตองมีหนังสือมอบอํานาจ ติดอากรแสตมป 30
บาท พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบยีนบาน หรือ
หนังสือเดินทางของผูมอบและผูรับมอบอํานาจ
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-
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ลําดับ ชื่อเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถาม)ี หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
8) บัตรประจําตัวประชาชน และสําเนาทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงนาม

แทนนิติบุคคลผูรับมอบอํานาจเจาของท่ีดิน (กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติ
บุคคล)
ฉบับจริง ๑ ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-

9) หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิดเขต
ท่ีดิน)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต)

-

10) หนังสือรบัรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนญุาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีทีเ่ปนอาคารมีลกัษณะ
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

11) หนังสือรบัรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนญุาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีทีเ่ปนอาคารมีลกัษณะ ขนาด
อยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

12) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ท่ีมีลายมือช่ือ
พรอมกับเขียนชื่อตัวบรรจง และคุณวุฒิ ที่อยู ของสถาปนิก และวิศวกร
ผูออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 10 (พ.ศ.2528)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

13) รายการคํานวณโครงสราง แผนปกระบุช่ือเจาของอาคาร ช่ืออาคาร
สถานที่กอสราง ช่ือ คุณวุฒิ ที่อยู ของวิศวกรผูคํานวณพรอมลงนามทุก
แผน (กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคารบางประเภทที่ตั้งอยูใน
บริเวณท่ีตองมีการคํานวณใหอาคารสามารถรับแรงส่ันสะเทือนจาก
แผนดินไหวได ตามกฎกระทรวง กําหนดการรับนํ้าหนัก ความตานทาน
ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตานทาน
แรงสัน่สะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2550 ตองแสดงรายละเอียดการ

-



๒๓

ลําดับ ชื่อเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถาม)ี หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
คํานวณ การออกแบบโครงสราง
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

14) กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ.
2527 เชนใชคา fc > 65 ksc. หรือ คา fc’ > 173.3 ksc. ใหแนบ
เอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดทุี่รบัรองโดย
สถาบันท่ีเช่ือถือได วิศวกรผูคํานวณและผูขออนุญาต ลงนาม
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

15) กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ตองมี
ระยะของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ คอนกรีตหุมเหล็ก ไมนอยกวา
ทีก่ําหนดในกฎกระทรวง หรอืมเีอกสารรับรองอตัราการทนไฟจาก
สถาบันทีเ่ช่ือถือไดประกอบการขออนุญาต
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

16) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคุมการกอสราง
พรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ สถาปตยกรรมควบคุม
(กรณีอาคารท่ีตองมีสถาปนิกควบคุมงาน)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

17) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมการกอสรางพรอม
สําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่
ตองมีวศิวกรควบคุมงาน)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน)

-

18) แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)
ฉบับจริง 1 ชุด

-



๒๔

ลําดับ ชื่อเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถาม)ี หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

19) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปรับอากาศ
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

-

20) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบไฟฟา
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

-

21) หนงัสอืรบัรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุและวิศวกร
ผูออกแบบระบบปองกันเพลิงไหม
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 1 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

-

22) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียและการระบายนํ้าท้ิง
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

-

23) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบประปา
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

-

24) หนงัสอืรบัรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ ของวิศวกร
ผูออกแบบระบบลฟิต

-



๒๕

ลําดับ ชื่อเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถาม)ี หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ)

15. คาธรรมเนียม

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ)
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
(หมายเหต:ุ -)

 คาธรรมเนียม  ใบอนุญาตดัดแปลง
ฉบับละ 20 บาท

16. ชองทางการรองเรียน แนะนําบริการ

ลําดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนําบริการ
1) เทศบาลตาํบลศรสีมเดจ็

(หมายเหต:ุ (เทศบาลตําบลศรสีมเดจ็  ม.10
ต.ศรีสมเด็จ อ.ศรีสมเด็จ  จ.รอยเอ็ด 45000
โทร.043-508127  โทรสาร 043-508019
www.srisomdet.com

2) จังหวัดอ่ืนๆ รองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด
(หมายเหต:ุ (ผานศูนยดํารงธรรมประจําจังหวัด ทุกจังหวัด)

3) ศูนยบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี
(หมายเหต:ุ ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดสุิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th /
ตู ปณ.1111 เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดสุิต กทม. 10300))

4) ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ
(หมายเหต:ุ (สํานักงานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ (สํานักงาน ป.ป.ท.)
99 หมู 4 อาคารซอฟตแวรปารค ช้ัน 2 ถนนแจงวัฒนะ ตําบลคลองเกลือ อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี
11120  สายดวน 1206 / โทรศัพท 0 2502 6670-80 ตอ 1900 , 1904- 7
โทรสาร 0 2502 6132
ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center
Tel : +66 92 668 0777 / Line : Fad.pacc / Facebook : The Anti-Corruption Operation
Center / Email : Fad.pacc@gmail.com))



๒๖

 17. แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก

ลําดับ ช่ือแบบฟอรม
แบบ ข1
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